® RUCHTI PARTNER

IMMOBILIEN-DIENSTLEISTUNGEN

Reprasentative Geschaftsraume an begehrter Lage
Kasernenstrasse 17, 3600 Thun

Verkaufsrichtpreis Buroraume Sockelgeschoss CHF 410'000.004
Verkaufsrichtpreis Biiroraume 1. Obergeschoss CHF 405'000.00
Verkaufsrichtpreis Archivraum Untergeschoss CHF 5'000.00
Verkaufsrichtpreis Einstellhallenplatz Nr. 15 CHF 30'000.00
Verkaufsrichtpreis Einstellhallenplatz Nr. 17 CHF 30'000.00

Kontakt:

Ruchti Partner AG | Michael Meierhofer
Telefon 033 227 44 11 | m.meierhofer@ruchtipartner.ch
www.ruchtipartner.ch

Verkaufsdokumentation
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Thun ist eine politische Gemeinde und der Hauptort des Verwaltungskreises Thun des Kantons
Bern. Thun wird als Tor zum Berner Oberland bezeichnet. Die Stadt liegt am Ausfluss der Aare
aus dem Thunersee. Sie ist die grosste Garnisonsstadt der Schweizer Armee und die elftgrosste
Stadt der Schweiz. Die Agglomeration Thun umfasst etwa 90'000 Einwohner.

1. Die Lage

Das Gemeindegebiet erstreckt sich tiber eine Flache von 21.7 km?, wovon 10.3 km? auf Siedlung
und Verkehr, 4.8 km? auf Landwirtschaftsgebiet, 4.5 km? auf Wald und Wasser sowie 1.9 km? auf
militarische Nutzung entfallen.

Einwohnerzahlen per 31. Dezember 2025:

Total Einwohner 44’663
auslandische Staatsangehdrige 7'681
Verkehr

Thun ist durch die A6 mit den Ausfahrten Thun Nord und Thun Sid bestens mit dem schweizeri-
schen Nationalstrassennetz verbunden. Im Schienenverkehr verfigt der Bahnhof Uber eine her-
vorragende Anbindung ans nationale Netz. In Richtung Mittelland und Oberland flihren zwei In-
tercity-Linien, ausserdem bestehen direkte Verbindungen nach Mailand und Berlin. Regionalli-
nien existieren durchs Aaretal, durchs Girbetal und durchs Emmental.

Im offentlichen Nahverkehr existiert ein dichtes Netz von Buslinien, betrieben durch die Verkehrs-
betriebe STI und das Postauto.

Schulen

Rund 3'800 Schulerinnen und Schuler besuchen in Thun die Schule. Es bestehen vier Oberstu-
fenschulen sowie funf Primarschulen an 13 Standorten.

Freizeit

In Thun finden Sie ein breites Angebot fir Aktivitaten im und am Wasser. Uber Wanderungen,
Aktivitaten auf dem tiefblauen Thunersee, Schwimmen, gemitliche Stunden auf dem Segel-
bzw. Motorboot geniessen, Windsurfen und Fischen. Eine Fahrt auf der berihmten «Bluem-
lere» oder ein Besuch eines Events oder Kongresses vor einem eindrticklichen Panorama run-
den das Angebot ab. Zudem finden Sie in der Region diverse beliebte Restaurants und Bistros
sowie diverse wunderschoén angelegte Spielplatze fur Kinder.
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1.1. Situationsplan
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2. Objektbeschrieb
Reprasentative Biirordume an der Kasernenstrasse 17 in Thun

Es gibt Geschaftsadressen, die funktionieren. Und es gibt Orte, die bereits beim Eintreten etwas
vermitteln. Die Kasernenstrasse 17 gehort zur zweiten Kategorie.

In einem charaktervollen Altbau in attraktiver Lage von Thun stehen zwei aussergewohnliche
Bilroeinheiten zum Verkauf. Historische Substanz und eine zeitgemasse Nutzung verbinden sich
hier zu Radumen mit Personlichkeit — fernab vom austauschbaren Burostandard. Wunderschéne
alte Holzbdden, grosszigige Raume und der moderne Altbaucharakter schaffen ein Arbeitsum-
feld, das reprasentativ wirkt und gleichzeitig angenehm unaufgeregt bleibt.

Die Lage erganzt diesen Anspruch ideal: zentral in Thun, nahe beim Bahnhof und hervorragend
an den offentlichen Verkehr angebunden. Mitarbeitende, Kundschaft und Geschaftspartner errei-
chen die Liegenschaft bequem. Gleichzeitig sorgen zahlreiche Besucherparkplatze direkt bei der
Liegenschaft fur zusatzlichen Komfort.

Zwei Einheiten — einzeln oder gemeinsam

Im Sockelgeschoss stehen Ihnen rund 111m? zur Verfigung. Die Einheit umfasst drei grosszu-
gige Buroraume, verflgt tber eine Teekiiche, WC und eine eigene Dusche. Die schonen Holz-
bdden verleihen den Raumen Warme und Charakter und bilden einen reizvollen Kontrast zu einer
modernen Biroeinrichtung. Die Flache eignet sich fir unterschiedlichste Nutzungen — vom klas-
sischen Buro Uber ein Atelier bis hin zu beratende oder dienstleistungsorientierte Tatigkeiten.

Auch die Buroeinheit im 1. Obergeschoss bietet rund 111m? und Uberzeugt mit ihrem besonderen
Altbauambiente. Drei Birordume, eine Teeklche und ein WC bilden die funktionale Basis. Die
historischen Holzbdden und die charaktervolle Architektur sorgen dabei fur eine Atmosphare, die
man in modernen Zweckbauten nur selten findet.

Besonders interessant ist die Flexibilitat des Angebots: Die beiden Biiroeinheiten kbnnen separat
oder zusammen erworben werden. Beim gemeinsamen Erwerb stehen insgesamt rund 222 m?
Buroflache zur Verfigung — eine attraktive Mdglichkeit fir Unternehmen, die heute Raum bend-
tigen und sich zugleich Perspektiven fir die Zukunft sichern méchten.

Zum Angebot gehdren ausserdem zwei Einstellhallenplatze sowie ein separater Archivraum. Da-
mit sind auch jene praktischen Anforderungen abgedeckt, die im Geschéftsalltag den Unterschied
machen.

Die heutige Eigentumerschaft wurde fur einen Zeitrahmen von ca. 10 Jahren gerne die Buro-
raume im 1. Obergeschoss mieten und weiterhin als Blro nutzen.

Kasernenstrasse 17, Thun — eine Geschaftsadresse fiir Unternehmen, die nicht nur Flache
suchen, sondern einen Ort mit Charakter, Ausstrahlung und einer Uiberzeugenden Lage.
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Kurz-Baubeschrieb:

Fassade vorgehangte hinterliftete Fassade mit keramischen Platten
Dach Flachdach / Mansardenwalmdach

Heizung Olheizung

Bodenbelage Charakteristische Naturholzbéden, Teppich und Kachelbéden

Wande/Decken  Holzvertafelung

Parkieren Zwei Einstellhallenplatze sowie diverse Besucherparkplatze
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3. Raume / Plane
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Grundriss Sockelgeschoss
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Grundriss Sockelgeschoss
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4. Fotos
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5. Liegenschaftsdaten, Kaufbedingungen

Grundbuch Gemeinde 942.1 (Thun)
Stammgrundstiick GBBL-Nr. 449
Sockelgeschoss GBBL-Nr. 449-2
Obergeschoss GBBL-Nr. 449-3
Archivraum GBBL-Nr. 449-6-1
EHP Nr. 15 GBBL-Nr. 449-7-15
EHP Nr. 15 GBBL-Nr. 449-7-17
Wertquoten Sockelgeschoss 80/1000
Obergeschoss 80/1000
Archivraum 5/1000
Einstellhallenplatze je 119
Baujahr 1991
Amtlicher Wert SG CHF 337°330.00
Amtlicher Wert OG CHF 313’130.00
Gebaudeversicherungswert CHF 2'858'000.00
Betriebs- und Verwaltungs- CHF 8'200.00 Biro SG
kosten pro Jahr CHF 8'600.00 Biro OG
CHF 300.00 Archivraum
CHF 680.00 Je Einstellhallenplatz
Anteil Erneuerungsfonds CHF 141'650.60 Stand Haus
per 30.04.2026 14°436.00 Anteil Biiro SG
14°436.00 Anteil Biro OG
Verkaufspreis CHF 410'000.00 Biro SG
405'000.00 Buro OG
5'000.00 Archivraum
30'000.00 Einstellhallenplatz Nr. 15
30'000.00 Einstellhallenplatz Nr. 17

Kaufbedingungen Im Anschluss an die Besichtigung wollen Sie uns bitte ein schriftliches

Kaufangebot inkl. Finanzierungsbestatigung einreichen.

Nutzen- und Schaden Nach Vereinbarung

Beurkundung Die Verschreibungskosten (Handanderungssteuer, Gebuhren, Grund-
bucheintrag, Notar und dgl.) sind durch den Kaufer zu tragen.
Gewabhrleistung Die Buroraume werden im heutigen Zustand verkauft. Fur die Kaufsache
leisten die Verkaufer wie Ublich keine Gewahr oder Zusicherung.
Anmerkung Die vorliegende Dokumentation ist fir den Verkaufsabschluss nicht ver-
bindlich. Ein allfalliger Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Ruchti Partner AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 09/2026



6. Grundbuchauszige

Auszug Grundstick-Informationen P Y

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges &IS

Thun 1 (Thun) / 449-2

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde G942 1 Thun 1 (Thum)
Grundstick-Nr 449-2

Grundstiickart Stockwerkeigentum

E-GRID CH573509844673
Stammgrundstiick LIG Thun 1 {Thun) 942.1/449
Wertquote 80/1°000

Sonderrecht Biros, Hochparterre/Althau

Bemerkungen Grundhuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Gultig ab Steuerjahr
337330 2020
Eigentum

Gesamteigentum
Einfache Gesellschaft

Kldusli-Furrer Markus, 06.10.1957 22.01.1991 025-1991/329/0
22.01.1991 025-1991/332/0
04.12 2008 025-2008/5955/0

Kurt-Gaggioli Martin Werner, 28.05.1955 22.01.1991 025-1991/329/0
22.01.1991 025-1991/332/0
04.12 2008 025-2008/5955/0

Anmerkungen
22.01.1991 025-1991/332/0  Reglement der Stockwerkeigentumergemeinschatft 10.025-2000/003606

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
Geméss Grundbuch

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen siehe Stammarundstiick: LIG Thun 1 (Thun) 942 1/449
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Auszug Grundstuck-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Thun 1 (Thun) / 449-3

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde G421 Thun 1 (Thun)
Grundstick-Nr 449-3

Grundstickart Stockwerkeigentum

E-GRID CH588446350972
Stammgrundsiiick LIG Thun 1 (Thun) 942 1/449
Wertquote 80/1'000

Sondemecht Biros, 1. OG/Altbau

Bemerkungen Grundhuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amptlicher Wert CHF Erragswert gemass BGBB CHF Gilltig ab Steuerjanr
313130 2020
Eigentum

Gesamteigentum
Einfache Gesellschaft

Klausli-Furrer Markus, 06.10.1957 22 0115991 025-1991/329/0
22.01.1991 025-1991/33270
04.12.2008 025-2008/5955/0

Kurt-Gaggioli Martin Werner, 28.05.1955 22.01.1991 025-1991/329/0
22.01.1991 025-1991/33270
04.12.2008 025-2008/5855/0

Anmerkungen
22011991 025-19681/322/0 Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft 1D.025-2000/003606

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
Gemass Grundbuch

OREB-Kataster
Oifentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen siehe Stammgrundstick: LIG Thun 1 {Thun) 942 _1/449
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Auszug Grundstick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Thun 1 (Thun) / 449-6-1

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 942 1 Thun 1 {Thun}
Grundstock-Nr 4459-6-1

Grundstickart Miteigentum

E-GRID CH129501463564
Stammgrundstick STW Thun 1 {Thun) 942_1/449-5
Werquote S5/30

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keing

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemédss BGEB CHF Giltig ab Steuerjahr
26'500 2020
Eigentum
Gesamteigentum
Einfache Gesellschaft
Klausli-Furrer Markus, 06.10.1957 22.01.1991 025-1991/329/0

22.01.1991 025-1991/332/0
04.12.2008 025-2008/5955/0
Kurt-Gaggioli Martin Wemer, 28.05.1955 22.01.1991 025-1991/329%/0
22.01.1991 025-1991/332/0
04122008 025-20058/5955/0

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
Keing

Grundlasten
Keing

Vormerku ngen
Gemass Grundbuch

Pfandrechte

Gemidss Grundbuch

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen siehe Stammgrundstiick: STW Thun 1 (Thun) 942.1/449-6
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Auszug Grundstiick-Informationen P

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges ms

Thun 1 (Thun) / 449-7-15

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 942 1 Thun 1 {Thun)
Grundstick-Nr 449-7-15

Grundstickart Mit=igentum

E-GRID CH456946933569
Stammgrundstick STW Thun 1 (Thun) 942 1/449-7
Wertquote 6/114

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundsticke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragawert gemdss BGEB CHF Giltig ab Steuerjahr

16'960 2020

Eigentum

Gesamteigentum

Einfache Gesellschaft
Klausli-Furrer Markus, 06.10.1957 31.12.1995 025-1998/5102/0
04.12.2008 025-2008/5955/0

Kurt-Gaggioli Martin Wemer, 28.05.1955 31.12.1995 025-1998/5102/0

04.12.2008 025-2008/5955/0

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerku ngen
Geméss Grundbuch

Pfandrechte

Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen siehe Stammgrundstick: STW Thun 1 (Thun) 942.1/449-7
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Auszug Grundstiick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Thun 1 (Thun) / 449-7-17

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 942 1 Thun 1 {Thun)
Grundstick-Nr 449-7-17

Grundstickart Miteigentum

E-GRID CHS573593694641
Stammgrundstick STW Thun 1 (Thun) 942_1/449-7
Wertquote 6/114

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundsticke
Keing

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemdss BGEB CHF Giltig ab Steuerjahr

16960 2020

Eig entum

Gesamteigentum

Einfache Gesellschaft
Klausli-Furrer Markus, 06_10.1957 31.12.1998 025-1998/5102/0
04.12 2008 025-2008/5955/0

Kurt-Gaggioli Martin Wemer, 28.05.1955 31.12.1998 025-1998/5102/0

04122008 025-2008/5955/0

Anmerkungen
Keing

Dienstbarkeiten
Keing

Grundlasten
Keine

Vormerku ngen
Gemdss Grundbuch

Pfandrechte

Keing

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen siehe Stammgrundstiick: STW Thun 1 (Thun) 942.1/449-7
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